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REGISTRACION PUBLICIDAD
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Art. 1893

NORMATIVA APLICABLE
~
* Inscripcion en el Registro.
Oponibilidad frente a terceros
J

CCCN

Ley 17801

* Regula los Registros de la Propiedad\
Inmueble. Se aplica a todas las
provincias y Ciudad Autdbnoma de
Buenos Aires.

J




LEGISLACION PROVINCIA DE
BUENOS AIRES

» Decreto Ley 11643/63

» Decreto reglamentario 5479/65

 Normativa Registral Local, Resoluciones,
disposiciones técnico registrales e instructivos.




TECNICAS DE REGISTRACION

Que son las Tecnicas registrales?

Son los procedimientos y organizacion que se aplican
en los Registros de la Propiedad,
para efectivizar la publicidad inmobiliaria.




Clasificacion

Segun el Modo de
confeccionar los
asientos registrales

Segun el modo de
Individualizar y
Ordenar los
asientos registrales

Inscripcion

Transcripcion

Enlegajamiento

Folio Personal

Folio Protocolizado
o Cronoldgico
personal

Folio Real
(Matricula)




DESCRI

ANTECEDENTE DOMINIAL:

TECNICAS DE REGISTRACION

A) Segun el modo de confeccionar los asientos registrales:
1.- Registracion por Inscripcion:

El Registro recibe el documento y las minutas, extractando de ellos los
datos mas relevantes, formulando el asiento en base a breves notas

El registrador vuelca sobre la base o extractado de las minutas

ajTitularidad sobre el dominio

Propoecion

b)Gra

ASIENTO 1.

VAZOQUEZ, Manuela

DNI19.342 891, CUIT . 20-19342891-5,
mayor de edad, Solt., hija de Juan y
Mariela Rios, arg., vec. de Rio Negro.

Comp.via. Escrit. 700 del 8-5-2000.
Escrib. Juana Rodriguez.R.2  (55)
sficerfif. 28954/2 del 1-5-2000. F.S.
114312

Present. Nro. 245328/9 del 29-5-2000

Provincia de Buenos Aires — Ministerio de

| l l




2.- Registracion por Transcripcion:

en cambio, en la transcripcion parcial,
selecciona, pero escribe con las palabras
del documento que recibe.

CEm el

TECNICAS DE REGISTRACION

A) Segtn el modo de confeccionar los asientos registrales:

El Registro no extracta sino copia (en forma total o parcial) el
documento que recibe. Se diferencia de la inscripcion,
en que en ésta, el inscriptor extracta los datos mas relevantes;

Sorlu, pused por teléfomo la notiets del Utrasiverius

poarc harta abors mo hu walldo.

Cres que se una buses moticle, sobre tode por le rare,

w0 parece que hasta serfe noticle susdial por que al lle~
ge v por um sutentice sbeadivaride, bay por purte tals

60 millenne do pesss gque werfls aproxieadavents ol valer,

Yo lo revied bien wl vielin y ls Lugerlpeidn wn ol Interior
o al parecer legftinma, Adeals o« an violin que on vé hashe
& Yaio, ¥ que no ha pide tookdo en wu colade, Us mode gue
adande qun eotd en joder de los Cerattil por =iy de 50 wlles
gulere declr que yu tiene ol velor de antigueded, law Sne-
sripelonss som hechar mobre an 7epel y & Puepe wociow y ol
selle que Lleww con la 4~CRUS-E era mis 0 mence céeo Plrmas
ate weline ais violires, Conpultande Jibrae, lef que 41 tas
Blen firasbe J-GRUZ-C, pere tave warive firees de sew tso
slempre dontrs de un sirculo, )
L s} Colan tay us Shradivietun y wn
A0 que e Be racuncd de lu




TECNICAS DE REGISTRACION

A) Segun el modo de confeccionar los asientos registrales:
3.- Registracion por Enlegajamiento:

El Registro no extracta ni copia, sino que directamente recibe el
documento y archiva una copia del mismo formando un legajo.




B) Segun el modo de
individualizar y ordenar los
asientos registrales:

1.- Folio Personal:

Los asientos son llevados
mediante ordenamientos
alfabéticos por nombre y
apellido de los titulares de
inmuebles. El Registro es
confeccionado por personas y
no por inmuebles.

Ej. sistema de orden que lleva
Indice de titulares

TECNICAS DE REGISTRACION
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B) Segun el modo de
individualizar y ordenar los
asientos registrales:

2.- Folio protocolizado o
Cronoldgico personal

Consiste en una serie de libros
(protocolos) en los cuales se
inscriben determinado tipo de
actos, es decir no se ordena
por inmuebles, sino por actos o
negocios realizados sobre los
inmuebles, y se llevan de
manera cronologica por su
fecha de ingreso







TECNICAS DE REGISTRACION

3.- Folio real

A cada inmueble se le asignha una hoja especial en la cual figuran todas las
inscripciones relativas a dicho inmueble segun resulten de los diferentes
documentos que se presenten para su inscripcion.

Nuestra version de Folio real, que reconoce sus origenes en una ficha de
biblioteca, contiene la descripcion fisica del inmueble, el numero por el
cual lo designa el Registro (matricula), la identificacion segun el Catastro
(nomenclatura catastral), la designacion (segun titulo o plano), los
antecedentes dominiales y los derechos reales sobre la cosa,
gravamenes, restricciones, cancelaciones de las mismas y certificaciones

solicitadas.

/




ECNICAS DE REGISTRACION
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PUBLICIDAD




., Qué es la PUBLICIDAD

: JURIDICA?
e Ejemplos
- Titulares de dominio
de conocer Exist 2 de ol
situaciones | | —XIstenclade p. a.nlos
juridicas | |- Fecha de adquisicion

- Funcionario autorizante




PUBLICIDAD

MATERIAL

FORMAL

4

Posibilidad de conocer
los derechos reales
para su oponibilidad a
terceros. Transito del
documento al registro.

Art. 1893 CCCN

4

Posibilidad de conocer
situaciones registradas
referidas a los asientos.
Transito del registro a
los sujetos.

Art. 21 de la Ley 17801




Ambas publicidades se reunen en el
Asiento Registral

por la publicidad
material
por la publicidad
formal.




OBJETO DE LA PUBLICIDAD

JURIDICA
PERSONAS INMUEBLES
*Inhibicion general -Titular de dominio
de bienes -Hipotecas y sus
*Cesion de cancelaciones
Acciones y -Embaraos v sus
Derechos gosy

levantamientos

‘ldentificacion del bien
(lote y manzana)

‘Planos
-Afectacion a Vivienda

Hereditarios




TIPOS DE PUBLICIDAD

(Art. 21 a 29 Ley 17801)

CERTIFICADOS INFORMES
* Solo *Pueden solicitar
escribanos los abogados
4 ) fF_ i )
. irma por agente
Anotaciones autorizado
(vigencia) (vigencia art. 28
9 Dec. 5479/65)
\ J \ J
4 )
Dominio
(reserva)
\ _J




COPIAS

COPIAS

CERTIFICADAS

Asiento }
L f \
" indice Monto:
microfilmico} $ 130 simple Otros modos
. | $ 250 urgente de publicidad
Declaratoria $ 900 en el dia (et e
de Herederos niorme ae
L — Frecuencia
- J (folio Real)
| indice de
titulares
\§ J
/




; QUIEN PUEDE PEDIR LOS SERVICIOS DE
PUBLICIDAD EN EL REGISTRO?

!

Quien acredite Interés legitimo




Decreto 5479/65: "Articulo 21: 1) Se considera que tienen interés legitimo
para solicitar los informes a que se refiere el articulo 21 de la Ley N°
17.801, siempre que consignen el motivo de la solicitud y éste se encuentre
dentro del ambito de sus funciones, las siguientes personas:

a) El titular registral o quien justifique representarlo.

b) Quienes ejerzan las profesiones de abogado, escribano, procurador,
ingeniero, agrimensor, martillero, arquitecto y contador publico.

c) Los representantes de las instituciones crediticias oficiales y los poderes
publicos y sus organismos.

2) Se considera que tienen interés legitimo para averiguar el estado de los
bienes, interdicciones, limitaciones y derechos inscriptos, a traves de la
solicitud de copias de asientos registrales, siempre que consignen el
motivo de la solicitud y éste se encuentre dentro del ambito de sus
funciones:

a) Las personas enumeradas en los incisos a), b) y ¢) del apartado anterior.
b) Los gestores administrativos y judiciales."




~ * Informes. Concepto

Informacion que a peticion de parte
expide el Registro de la Propiedad
sobre la situacion juridica de los
bienes inmuebles y de las personas.

Plazo de validez: 90 dias contados a
partir de la presentacion.




- e
i e g

St |

|
e
-

Quienes pueden solicitar informes

Abogado

Escribano

Procurador

Ingeniero

Arquitecto

e Agrimensor

e Martillero

e Juez o funcionario judicial
e Sindico de la quiebra

e El titular del derecho registrado o su representante
e Contador




@Y, COPIAS. Concepto.

Se trata de fotocopias de asientos registrales o
documentacion archivada: Variedad:

-Matricula

-Folio Protocolizado
-Documentacién microfilmada
‘Planos

Pueden solicitarlas las mismas personas que estan
nabilitadas para pedir informe y los gestores.

_as copias pueden expedirse tanto simples como
certificadas.




~ * Otros modos de publicidad.

* Consulta al indice de titulares. Variantes. Una por
formulario.

- Por nomenclatura catastral

- Partido y partida inmobiliaria

- Inscripcion de dominio

- Nombre y apellido/Razoén social

- CGUIT/CUIL/CDI

- Numero de documento de identidad

* Informe de frecuencia (folio real)




Formas de Solicitar Publicidad

e FORMULARIOS
Publicados via web

e Ingresados a traveés de:

Casa Central (La Plata)

Delegaciones del interior de la provincia
Via web

» Tasas (califica el departamento que las expide)
-Simple

-Urgente

-En mano

-Web Urgente-Simple
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Ejemplo: Folio Real Matricula
Titulo con constancia de inscripcion (plancha)
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Ejemplo: Folio Real Matricula
Titulo con constancia de inscripcion provisorio
plancha)
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Ejemplo: Folio Protocolizado
Titulo con constancia de inscripcion
(planchado)




Ejemplo:
Folio
rotocolizado

Declaratoria
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@ Como proceder cuando la Nomenclatura
~ Catastral difiere con las constancias del
Registro.

e La nomenclatura catastral la determina la direccidon
de catastro territorial por lo cual en el caso que esta
deba ser modificada en la matricula se debe adjuntar
memo de catastro al RPI| anoticiando la nueva
nomenclatura.

* En el supuesto en que en titulo y catastro coincidan la
nomenclatura pero existiera un error en el folio real
matricula, la misma podra ser rectificada adjuntando
el titulo y generando un reclamo en el sector
Reclamos y Consultas del RPI o bien por un oficio
rectificatorio. (con folio de seguridad que ordena la
medida).




INFORME
DE
DOMINIO
TIPICO
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Plano comunicado no utilizado

e DTR 13/93 Dispone que se debe consignar, para
solicitar el informe de dominio, la nomenclatura
catastral de origen y al finalizar el informe
mencionar el plano (caracteristica, nUmero y ano)

Ej. 55-120-2017 y la parcela para la que se
utilizara segun ese plano.
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Plano comunicado y utilizado

e La DTR 13/93 se debe solicitar teniendo en

cuenta la parcela resultante.
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A modo de Conclusion ...
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¢ Qué debemos observar para llenar un

:
=

formulario via web o formato papel?

* Informes de Dominio:
Inscripcion de dominio
Nomenclatura Catastral y Partido

- Titular/es

- Copia de Asiento:

- Inscripcion de dominio y Partido

- Frecuencia:

- Inscripcion de dominio y Partido

- Informes de Anotaciones Personales:
Personas humanas.

- Nombre y Apellido Ademas tipo y numero de documento (Ley 17671), fecha de nacimiento,
apellido y nombre materno.

Apellido compuesto. Aclarar dicha circunstancia.
Apellido de casado: Se requiere aclarary desdoble del apellido de soltero y se paga tasa.
Personas Juridicas

Denominacion social y tipo societario, domicilio y CUIT.

Desdoble en el casillero correspondiente colocando solo la denominacién social sin el tipo
societario.

™~




¢ CoOmo gestionar una publicidad via
Web?

e Existe un instructivo en la pagina del registro
e Es un servicio para usuarios suscriptos
e Cargar la cuenta

e Ingresar a la ventanilla de usuarios suscriptos de la
pagina del RPI

e Los campos a llenar son los mismos que para la
publicidad comun.

e Se debe aclarar si se desea obtener la publicidad con
firma digital o no.

www.rpba.gov.ar



http://www.rpba.gov.ar/
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